— Odbor obecné ochrany
Ministerstvo Zivotniho prostredi prirody a krajiny
VrSovicka 65
100 10 Praha 10

Praha dne 29.4.2019 Vazeny pan

C. j.: MZP/2019/610/1247 Jifi Linhart

Sp. zn.: ZN/MZP/610/228 HradeSinska 2171/25
Vase C. j.: - 101 00 Praha 10

Vyfizuje: Ing. Helena Bendova
Tel.: 267 122 988
E-mail: helena.bendova@mzp.cz

Véc: Zavazné stanovisko k trvalému odnéti zemédélské ptidy ze zemédélského
padniho fondu pro stavbu ,Mercedes-Benz After-Sales Logistics Center"

Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor obecné ochrany pfirody a krajiny (dale jen ,ministerstvo")
jako organ ochrany zemé&dé&lského pldniho fondu ptisludny podle ustanoveni § 13 odst. 1 pism.
e) a § 17 pism. d) zadkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon"“) na zékladé Zadosti spole¢nosti DUNSTAR a.s., ICO: 276 16
011, se sidlem Central Trade Park D1 1571, 396 01 Humpolec, kterou zastupuje Jifi Linhart, nar.
30. 4. 1983, bytem Hradesinska 2171/25, 101 00 Praha 10, udéluje podle ustanoveni § 9 odst. 8
zakona

nesouhlas

s trvalym odnétim 46,0026 ha zemédéIské pldy ze zemédélského pudniho fondu (déle jen ,ZPF")
v katastralnich Uzemi Uzice u Kralup nad Vitavou a Chvatéruby

pro zamér ,Mercedes-Benz After-Sales Logistics Center" na pozemkovych parceldch uvedenych
v priloze tohoto nesouhlasu, ktera je jeho nedilnou soucasti.

Ministerstvo obdrzelo dne 9. 4. 2018 Zadost spole¢nosti DUNSTAR a.s., se sidlem Central Trade
Park D1 1571, 396 01 Humpolec, kterou zastupuje Jifi Linhart, nar. 30. 4. 1983, bytem
Hradesinska 2171/25, 101 00 Praha 10, o souhlas s trvalym odnétim zemédélské pﬂdvy ze ZPF
v souhrnné vymére 46,0026 ha pro akci ,Mercedes-Benz After-Sales Logistics Center". Zadost ze
dne 28. 2. 2018 byla podana v souladu s ustanovenim § 18 odst. 1 zakona u Méstského Uradu
Kralupy nad Vlitavou, odboru zivotniho prostfedi, kterym byla Zadost opatfenim ze dne 14. 3.
2018, ¢.j.: MUKV 18149/2018 OZP postoupena Krajskému Uradu Stfedoceského kraje, jenz Zadost
postoupil ministerstvu opatfenim ze dne 3. 4. 2018, ¢.j.: 038365/2018/KUSK.

K Zadosti byly dolozeny nasledujici podklady:
e PInd moc k zastupovani zadatele pro pana Jifiho Linharta
e Dokumentace ,Podklad pro odnéti zemédélské pldy ze ZPF" z dubna 2018 zpracovana
spole&nosti K+K prizkum, s.r.o., obsahujici nasledujici pFilohy:
- Zakladni udaje stavby.
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- Informace z KN o pozemcich dotéenych odnétim.

- Kopie katastralni mapy se zakresem zaboru.

- Zakres vymezeni okrsk{ skryvek.

- Vykres melioracnich zafizeni, protieroznich opatfeni a BPEJ.

- Vykres s informacemi z UPD.

- Celkovy situacni vykres.

- Navrh skryvky kulturnich vrstev pddy a jejich vyuZiti.

- Vypocet odvodl za odnéti zemé&dé&lské pldy ze ZPF.

- Vyhodnoceni disledkd navrhovaného umisténi stavby na ZPF.

Po provedené kontrole podkladi doloZzenych k Z?&dosti byla ministerstvem zasldna zastupci
7adatele vyzva ze dne 11. 5. 2018 k doplnéni podkladd podanych k Zadosti, konkrétné& bylo
pozadano doplnéni: zdlvodnéni, pro¢ je navrhované tedeni z hlediska ochrany ZPF, Zivotniho
prostiedi a ostatnich zdkonem chranénych zajmu nejvyhodné&jsi dle § 9 odst. 6 zakona; informace
k aplikaci zasad ploSné ochrany ZPF dle § 4 zakona pfi zpracovani dokumentace pro vydani
povoleni zdméru dle § 7 odst. 1 zdkona véetné zdlvodnéni nezbytnosti zaboru, jeho velikosti a
jeho vymezeni na plddach nalezejicich do II., IV. a V. tfidy ochrany dle BPEJ; vyjadfeni viastnik{
pozemk{ dotéenych pldnovanym odnétim; informace k ndvrhu predb&zné bilance skryvky a
zplsobu jejiho vyuziti véetn& dolozeni souhlasu vlastnika pozemku k rozprostieni skryvky pady
na zemeédeélsky obhospodafované pozemky; zakresu mista deponie skrytych kulturnich vrstev
pidy; vysledkl pedologického prizkumu. Déle bylo poZadovéno odstranéni vad Zadosti tykajici
se vymezeni pozemk{ dotéenych zaborem.

Dne 17. 8. 2018 byla ze strany MZP zasldna Zadateli vyzva k doplnéni chybéjicich podkladd
(doplnéni zdtvodnéni nezbytnosti a velikosti z&boru ZPF; zdlvodnéni fedeni umisténi zaboru
ve vztahu k dotéeni pQdy ve II. tfid& ochrany dle BPEJ; vyjadFeni vlastnikl pozemkl dotéenych
zdborem pldy pro feSeny zdmé&r; doplnéni ndvrhu na hospodarné vyuZiti skryvky zeminy ve vazbé
na predlozeny navrh, ve kterém bylo kalkulovdno rozprostieni zeminy o neadekvatni mocnosti 50
cm véetné doloZeni souhlasu vlastnikd pozemkd, na nichZ je navrhovéno rozprostfeni zeminy;
popis Fedeni tfidéni skryvky kulturnich vrstev pldy; zakres mist deponie skrytych kulturnich vrstev
pQdy; pedologicky prizkum; doplnéni zékresu hranic BPEJ s vyznaéenim tfid ochrany; doplnéni
informace, v jakém nasledném fizeni podle zvlastniho pravniho pfedpisu ma byt souhlas s odnétim
pldy ze ZPF podkladem; doplnéni méFitka a legendy u veskerych grafickych ¢asti vyhodnoceni
zadboru; doplnéni vypoétu odvodl se zahrnutim viech pozemk( dotéenych odnétim; dotaz, zda
pozemek parc. ¢. 171/13 v k.4. Chvatéruby je soucasti odnéti & nikoliv) vcetné Zadosti o
informaci, jakym zplsobem je Fedeno zasakovani srazkovych vod ze zpevnénych ploch do pldy
respektive, jaka opatreni k zasakovani vody jsou navrzena.

Dne 24. 9. 2018 byla ze strany MZP zasldna Zadateli vyzva k doplnéni chybéjicich podkladd
uvedenych ve vyzvé ze dne 17. 8. 2018.

Dne 19. 10. 2018 byla ze strany MZP zaslana zadateli zprdva, Ze neni vyiesen zplsob nakladani
se skrytou zeminou.

Dne 20. 12. 2018 byla ze strany MZP zasldna Zadateli zprava se zapisem s dohodnutymi zavéry z
jednani ze dne 17. 12, 2018.

Dne 15. 2. 2019 byla ze strany MZP zasléna zadateli vyzva k doplnéni podklad{ ve vazbé na zépis
ze schiizky ze dne 17. 12. 2018.
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Dne 28. 2. 2019 byla ze strany MZP zaslana Zadateli zprava s pfipominkami k dopInéni ze dne 19.
2. 2019.

Dne 4. 3. 2019 byla ze strany MZP zaslana zadateli zpréva s pfipominkami k tabulce s ndvrhem
vyuziti ornice.

Dne 8. 3. 2019 byla ze strany MZP zasldna Zadateli zpréva k Gpravé tabulky s ndvrhem vyuZiti
ornice.

Dne 11. 3. 2019 byla ze strany MZP zaslana zadateli zprava k upiesnéni zakresu zaméru odnéti
ze ZPF a upfesnéni informace tykajici se vyméry zastavénych a nezastavénych ploch v ramci
pozadovaného zaboru.

Pozadované podklady a informace byly doplfiovany nasledujicim zptsobem:
e 22. 5. 2018 ze strany zadatele datovan a dolozen dokument Doplnéni a oprava zadosti k

vynéti ze ZPF obsahujici idaje o Zadateli, o umist&ni zamé&ru, popis zdméru, zdtvodnéni
zaméru z hlediska dodrzeni zédsad plosné ochrany ZPF.

e 24, 7. 2018 ze strany zadatele dolozen vypocet odvodl (1 list) a str. 8 z dokumentace
,Podklad pro odnéti zemé&dé&lské pldy ze ZPF" z dubna 2018; vyjadieni vlastnikl pozemku
k vynéti pozemku ze ZPF pro stavbu Industridlni park UZice-sever.

e 11. 9. 2018 ze strany zadatele doloZzen dokument Doplnéni a oprava zadosti k vynéti ze
ZPF obsahujici Udaje o Zadateli, o umist&ni zdméru, popis zdméru, zdlvodnéni zdméru
z hlediska dodrzeni zasad plosné ochrany ZPF; informace o zasakovani srazkovych vod
v ramci zaméru a informace o odvodnéni a zavlahach. Dale bylo dolozeno: vyjadreni
vlastnikl odnétim dotéenych pozemk( pro zdmér ,Mercedes-Benz After-Sales Logistics
Centre“; Pedologicky priizkum hala D8.7 Kozomin, zpracovany Dr. Ing. Milanem Safikou v
fijnu 2017; dohody o rozprostfeni skryté zeminy na zemédélsky vyuzivané pozemky;
aktualizovand verze dokumentace ,Dokumentace pro odnéti zemédélské pldy ze ZPF"
vyhotovend spole¢nosti K+K prizkum, s.r.o. v dubnu 2018 (aktualizovdna mj. také
velikost pozadovaného zaboru).

e 19, 9. 2018 ze strany zadatele doloZzeny dokumenty: dokument ,Destova kanalizace,
retence (vodni dila); I0 54 - retenc¢ni nadrze (vodni dila); Technickd zprava" zpracovany
spolec¢nosti Vodohospodarsky rozvoj a vystavba a.s. v kvétnu 2018; dokument ,Podrobny
inzenyrskogeologicky, hydrogeologicky, zakladni korozni, pedologicky a radonovy
prizkum" zpracovany spoleénosti AQUA ENVIRO s.r.o. v srpnu - listopadu 2017.

e 12.10. 2018 ze strany zadatele dolozeny dokumenty: dokument ,Souhrnna informace k
navrhu HDV, odvodnéni a vlivu stavby na odtokové poméry" vyhotoveny spolecnosti
Vodohospodarsky rozvoj a vystavba a.s. ze dne 11. 10. 2018; dokument "Sadové Upravy"
zpracovany spole¢nosti OBERMEYER HELIKA a.s. v fervnu 2018; dokument ,Studie
odtokovych  pomérG Cerndvka, Postfizinsky potok"  zpracovany spole¢nosti
Vodohodpodarsky rozvoj a vystavba a.s. ze dne 25. 5. 2018; dokument ,,DoplInéni studie
odtokovych  pomérl  Cerndvka, Postfizinsky potok" zpracovany spole¢nosti
Vodohodpodarsky rozvoj a vystavba a.s. ze dne 25. 5. 2018.

e 7. 11. 2018 ze strany zadatele doloZen prlvodni dopis se souhrnnou informaci, jaké
dokumenty jiz byly z jeho strany doplnény.

e 13. 11. 2018 ze strany zadatele doplné&ny dokumenty: privodni dopis vyjadfujici se
k jednotlivym podkladim dle § 9 odst. 6 zakona; aktualizovany pedologicky prizkum hala
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D8.7 Kozomin, zpracovany Dr. Ing. Milanem Sankou v Fijnu 2017; aktualizovana bilance
skryvky zeminy a navrh na jeji vyuziti na konkrétnich pozemcich zpracovana zadatelem.
16. 11. 2018 ze strany Zadatele doplnén dokument ,Dokumentace 900 Sadové Upravy”
zpracovany spolecnosti OBERMEYER HELIKA a.s. ze dne 6. 9. 2018

7. 12. 2018 ze strany Zadatele zasldna aktualizovana dokumentace ,Studie odtokovych
pomérd - Cerndvka, PostFizinsky potok" zpracovana spole¢nosti VodohodpodaFsky rozvoj
a vystavba a.s. z prosince 2018 a vyjadfeni autora teéto studie k dokumentu Odborné
posouzeni studie odtokovych pomérl - Cerndvka, Posttizinsky potok.

10. 12. 2018 a 13. 12. 2018 ze strany zadatele zaslano vyjadreni k tématdm diskutovanym
na jednani dne 10. 12.2018.

29. 1. 2019 ze strany Zadatele doplnény dokumenty ve vazbé na jednani ze dne
17. 12. 2018: prdvodni dopis; zdtGvodnéni zdméru; dokumentace ,Kompenzaéni opatieni
navrzend v souvislosti se zadosti o souhlas s odnétim zemé&dé&lské pldy ze ZPF" zpracovana
spole¢nosti OBERMEYER HELIKA a.s. v lednu 2019; tabulka s ndvrhem vyuziti ornice;
dohody o rozprostfeni ornice na zemédélskych pozemcich.

13. 2. 2019 ze strany zadatele zaslan dokument ,Nezavisly posudek studie odtokovych
pomérd Cerndvka, PostfiZinsky potok" zpracovany Doc. Dr. Ing. Petrem DoleZalem v lednu
2019.

19. 2. 2019 ze strany Zadatele doplnény dokumenty: privodni dopis; tabulka s ndvrhem
vyuziti ornice; dokumentace Technicka zprava (3000 -ZastieSeni a oplasténi); vyjadreni
k nakladani s ornici tfidy vyuzitelnosti D; idaje KN k pozemku parc. ¢. 114/8 v k.U. Velika
Ves u Prahy; aktualizovana dohoda o rozprostfeni ornice.

28. 2. 2019 ze strany zadatele zaslano doplnéni ke zpraveé ze dne 28. 2. 2019.

4. 3. 2019 ze strany Zzadatele zaslano doplnéni ke zpravé M?P ze dne 4. 3. 2019.

8. 3. 2019 ze strany Zadatele zaslano doplnéni ke zpravé MZP ze dne 8. 3. 2019.

11. 3. 2018 ze strany zadatele zaslana informace ohledné upfesnéni vyméry zastavénych
a nezastavénych ploch v rdémci poZadovaného zaboru.

15. 3. 2019 ze strany Zadatele zaslan upfesnény zakres zaméru odnéti ze ZPF.

V pribéhu fizeni o predmétné zadosti probé&hla dil¢i jednani s zadatelem (dne 19. 9. 2018,
8. 10. 2018, 8. 11. 2018, 16. 11. 2018, 10. 12. 2018, 17. 12. 2018), v ramci kterych byly
projednavany aspekty ochrany ZPF ve vztahu k ndvrhu zaméru a doplnéni chybéjicich dilcich
podklad{ zadosti, které nebyly na zdklad& vyzev ze strany Zadatele poskytnuty.

V pribé&hu Fizeni o pfedmétné zadosti byly zajistény nasledujici dikazy do spisu v souladu
s ustanovenim § 53 zdkona ¢&. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdé&jsich predpisi:

,Odborné posouzeni studie odtokovych pomérl - Cernavka, Postfizinsky potok" zpracované
spole¢nosti VHS PROJEKT, s.r.0. (odpovéd. zpracovatel Ing. M. Jakoubek) v Fijnu 2018.
»,0dborné vyjadreni znalce k navrZzenému vodohospodarskému fesSeni v arealu Mercedes-
Benz After-Sales Logistics Center (stuperi PD - EIA, VRV,a.s, 11/2017)" zpracovana
spole¢nosti VHS PROJEKT, s.r.o. (znalec Ing. M. Jakoubek) v lednu 2018

»Odborné posouzeni projektové dokumentace D8.7 Mercedes-Benz After-Sales Logistics
Center ve stupni pro spolecné Uzemni a stavebni povoleni; Posouzeni navrzeného
vodohospodarského a stavebniho Feseni" zpracovana spolecnosti VHS PROJEKT, s.r.o.
(odpovéd. zpracovatel Ing. M. Jakoubek) v listopadu 2018

,Studie odtokovych pomérl Cernavka, Postfizinsky potok” zpracovana spoleénosti
Vodohospodarsky rozvoj a vystavba a.s. v kvétnu 2018.
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 ,Doplnéni studie odtokovych pomérl Cernavka, Postfizinsky potok” zpracovana spole¢nosti
Vodohospodarsky rozvoj a vystavba a.s. v kvétnu 2018.

e Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o spolupraci ze dne 19. 2. 2018 mezi obci UZice a spole¢nosti
CTP Invest, spol. s r.o. (nepodepsany) tykajici se poskytnuti financ¢niho daru obci.

Dne 16. 11. 2018 probéhla schlizka mezi zastupci MZP a Zadatele, v rdmci které byly Zadateli
poskytnuty informace mj. o zajit&ném dikazu do spisu - dokument nazvany ,Odborné posouzeni
studie odtokovych pomérl - Cerndvka, Postfizinsky potok" zpracovany spole¢nosti VHS PROJEKT,
s.r.o. (odpovéd. zpracovatel Ing. M. Jakoubek) v Ffijnu 2018. Zadatel si vyzadal reagovat
na dokument ,,O0dborné posouzeni studie odtokovych pomérl - Cernavka, Postfizinsky potok".

Ministerstvem bylo v prib&hu Fizeni zajisténo vyjadfeni organu Gzemniho planovani Mé&stského
Ufadu Kralupy nad Vlitavou, ¢.j.: MUKV/102150/2018 VYST ze dne 9. 1. 2019.

Zadmérem, pro ktery je adano udé&leni souhlasu s odnétim zemé&dé&lské pldy ze ZPF na plose
46,0026 ha, je vystavba skladového aredlu nahradnich dilG automobild zna¢ky Mercedes-Benz
v k.U. UZice u Kralup nad Vltavou a v k.U. Chvatéruby. Zd&mér se nachazi na plochach vymezenych
Uzemnimi plany obci pro vyrobu a skladovani. Skladovaci areal obsahuje skladovou halu,
administrativni centrum, komunikace, manipulacni plochy, parkovisté, technickou infrastrukturu,
retenéni nadrze a zelen. Z toho plocha zastavéna budovami (administrativni budova, kantyna,
skladovaci hala a ostatni pomocné budovy) cini 24,8713 ha, plocha komunikaci a ostatnich
zpevnénych ploch tvori 7,3125 ha a plocha uréend pro zelen cini 13,8188 ha. Navrhovanym
trvalym odnétim je dotéena zemé&délska plda, kterd je zafazena v souladu s vyhlaskou &. 48/2011
Sb., o stanoveni tfid ochrany na zaklad& bonitovanych pldné ekologickych jednotek do Il. tfidy
ochrany (10,4061 ha), do IV. tfidy ochrany (29,2211 ha) a do V. tfidy ochrany (6,3754 ha) dle
BPEJ.

Ministerstvo v ptedmé&tném Fizeni o udéleni souhlasu s odnétim zemé&délské pldy ze ZPF posoudilo
v souladu se zadkonem zamér z hlediska vhodnosti navrzeni zaméru a dopadu na ZPF, Zivotni
prostiedi a ostatni zakonem chranéné zajmy vcetné zvazeni Ucelu, pro ktery ma byt zemédélska
plda odfiata. Ministerstvo posoudilo Z4dost a doloZené podklady v kontextu uvedenych zakonnych
limitd a dospélo po zvaZeni vSech relevantnich skutednosti k zavéru, ze navrhovany zamér
neodlvodfiuje pozadovany zdbor zemédélské pldy zejména s ohledem na zjist&né rozpory
zaméru s ochranou ZPF, jako zakladniho pfirodniho bohatstvi nasi zemé, jehoz racionalnim
vyuzivanim je v souladu s § 1 zadkona zajistovana ochrana a zlep3ovani Zivotniho prostfedi, a se
zdsadami ochrany ZPF podle ustanoveni § 4 zakona. Hlavnimi divody udéleného nesouhlasu jsou
rozsahly zabor zemé&dé&lské pldy na plode vice neZ 46 ha, pfi¢emz zdmé&r je koncipovan pro jediny
stavebni objekt - skladovou halu o vymére cca 22 ha, zabor vice nez 10 ha nejkvalitnéjsi
zemédé&lské pldy zarazené do II. t¥idy ochrany dle BPEJ a narudeni hydrologického rezimu tGzemi.

Navrhovany zdbor zemé&dé&lské pudy pro jediny zdmér je vyjimeény svym plodnym rozsahem.
Zaroven je v ramci zdméru navrzena vyjimecna zastavéna plocha pro jediny stavebni objekt -
skladovou halu (cca 22 ha). Ve srovnani s velikosti obdobnych staveb v Ceské republice je velikost
predmétného zaméru bezprecedentni. Negativni vliv na Zivotni prostiedi spojeny se zastavovanim
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zemé&délské pldy, jez vede k jeji nevratné ztrdté véetnd ztraty jejich produkénich i
mimoprodukcénich funkci v krajing, je tak primo Umérné umocnovan velikosti zaméru.

Pozadovany zdmér vyzaduje trvaly zabor ptdy II. t¥idy ochrany o vyméFe 10,4061 ha, dale zabor
pldy IV. tfidy ochrany (29,2211 ha) a V. tiidy ochrany (6,3754 ha) dle BPEJ. Z&kon v ustanoveni
§ 4, odst. 3 stanovi, ze ,zemédélskou pldu I. a II. tridy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech,
kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pidniho
fondu", pficemz uvedené ustanoveni ,se nepouzije pfi posuzovani téch ploch, které jsou obsazené
v platné uzemné planovaci dokumentaci, pokud pFi nové planovaci ¢innosti nema dojit ke zméné
jejich vyuZiti®, jak je uvedeno v ustanoveni § 4 odst. 4 zakona. Z uvedeného ustanoveni § 4 odst.
3 vyplyvd, Ze zemé&dé&lska plda I. a II. t¥idy podléha zvysené ochrané ZPF.

Vzhledem ke skuteénosti, ze zemé&dé&lska pldda na plose dotéené odnétim pro posuzovany zamér
je vymezena v Uzemné planovacich dokumentacich dotéenych obci jako plocha pro vyrobu a
skladovani, nebyl v fizeni o vydani tohoto zavazného stanoviska aplikovan postup podle
ustanoveni § 4 odst. 3 zadkona. Umisténi jakéhokoliv konkrétniho zaméru v ploSe vymezené
Uzemné planovaci dokumentaci pro vyrobu a skladovani vSak nevznika pravni narok na vydani
souhlasu s vynétim pldy ze ZPF. Zamé&r podléhad b&Znému reZimu posouzeni adosti o vynéti ze
ZPF dle zasad plodné ochrany ZPF a dalgich zdkonem chranénych zajmu.

Zasady plosné ochrany ZPF uvedené v ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona stanovi, Ze odnimat
zemé&dé&lskou pldu Ize pouze v nezbytném pripadé&, pfitemZ odnimdna méa byt prednostné plda
méné kvalitni, kdy kritériem kvality jsou tfidy ochrany dle BPEJ], dale mj. stanovi, Ze pfi
posuzovani odnéti je nutno co nejméné narusovat hydrologické a odtokové poméry v Gzemi a
odnimat jen nejnutnéjsi plochu ZPF.

Pady ndlezejici do II. t¥idy ochrany dle BPEJ (v feSeném piipadé se jedna o &ernozemé v rozsahu
vice nez 10 ha) patfi z hlediska svych produkénich schopnosti mezi nejkvalitnéjéi pldy v Ceské
republice. PFisludny orgdn ochrany ZPF musi mit tuto skutednost na zfeteli a nejkvalitn&jsi padu
odnimat pouze ze zavaznych dtvodi. Zdmér je lokalizovan z &asti odpovidajici ptiblizné zaboru
kvalitnich ptd II. t¥idy ochrany dle BPEJ do nivy vodniho toku Cerndvky, ktery tvoii jihovychodni
hranici vymezené plochy pro vyrobu a skladovani. Historicky dlouhodobé ukladani nivnich
sedimentl prispélo k tvorbé& kvalitni pddy v okoli vodniho toku. Niva vodniho toku je
charakteristicka zvySenou hladinou podzemni vody, coz v daném pfipadé potvrzuje evidovany
systém odvodnéni pldy dle datab&ze LPIS spravované Ministerstvem zemé&dé&lstvi.

Potencial zemé&dé&lské pldy pro retenci vody a piiznivé ovlivnéni mikroklimatu je velmi vyznamny.
Celkovou potencidlni retenci zemédélskych pld v Ceské republice vyhodnotil Vyzkumny Ustav
melioraci a ochrany pddy, v.v.i. a dospél k hodnoté 8,4 mld. m3 vody. Aktudlni potencial
zemédélské pldy zadrzovat vodu je viak o 3,3 mld. m3 niz8i. Ministerstvo jako pFisluény organ
k vydani zavazného stanoviska je soucasné Ustfednim organem statni spravy povérenym Vladou
CR koordinaci adaptace na zménu klimatu v podminkéch Ceské republiky. V kontextu aktudlniho
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vyvoje zmény klimatu a jejich negativnich projevi a dopadl na nadi krajinu vyvstava potieba
realizace adaptacnich opatreni pro snizeni zranitelnosti a zvyseni stability krajiny. Zamér vystavby
rozmérné skladovaci haly s ptilehlymi zpevn&nymi plochami na zemé&dé&lské pidé je v pfimém
rozporu s adaptaci na zménu klimatu. Skute¢nost umocriuje vyse zminéna lokalizace zpevnénych
ploch zdméru do bezprostiedni blizkosti vodniho toku Cerndvky s kvalitni hlubokou ¢ernozemi,
pricemz realizaci zaméru dojde k dorovnani terénu, ktery se pfirozené svazuje do udoli vodniho
toku, ¢imz dojde k zasypani levobrezni nivy vodniho toku. Jednim z adaptacnich opatfeni dle
Strategie prizplsobeni se zméné klimatu v podminkach CR, schvélené Vladou CR v roce 2015 je
revitalizace a renaturace vodnich tok{( a niv, tj. ndprava degradovanych vodnich tokd a niv do
jejich prirozeného stavu a eliminace drendznich (odvodfiovacich) systémt zemédélské pldy za
Uc¢elem obnovy pfFirozeného vodniho reZzimu vodnich tokd a jejich niv. PfestoZe je plocha vymezena
v Uzemné planovaci dokumentaci pro jiné nez zemédélské vyuziti, nelze rezignovat na
mimoprodukéni funkce zemédélské pldy, zejména pak ve vztahu k obnové pFirozeného vodniho
rezimu. Mezi mimoprodukéni funkce zemédélské pldy patfi kromé& vyse uvedené retenéni
schopnosti pro zadrzovani vody téZ vliv na mikroklima okolni krajiny. Plochy s pddnim a
vegetacnim pokryvem plsobi jako pFirozené klimatizaéni jednotky, na rozdil od ploch zpevnénych,
které se pfi vysokych teplotach prehrivaji a tim prispivaji k vysusovani okolni krajiny. Trvalym
zdborem a degradaci ptdy v nivé vodniho toku navy$enim terénu a zpevnénim plochy kvalitni
zemé&délské pldy zastavbou rozmérné skladové haly a daldich zpevnénych ploch budou tyto
mimoprodukéni funkce trvale znehodnoceny. Zamér odejmuti plochy vice nez 32 ha zemédélské
pldy, jeZ je navrzena k zastavb&, znamena zdsadni omezeni véech environmentalnich funkci pldy
v krajiné vcetné funkci spojenych s hydrologickymi a odtokovymi poméry ¢&i s ovlivnénim lokdlniho
mikroklimatu a je v podobé, v jaké je navrzen a v kontextu negativnich dopadt probihajici zmény
klimatu, prakticky nekompenzovatelny.

Pfedmétna plocha zaméru je v izemné planovaci dokumentaci vymezena dlouhodobé pro jiné nez
zemédélské vyuziti (jiz od roku 2003). Za poslednich 15 let se krajina v okoli dotéenych obci
vyznamné proménila. Doslo k vystavbé nékolika primyslovych aredll se zpevné&nymi plochami.
Zaroven bezprostfedné na posuzovanou plochu navazuje areal piskovny, postupné skryvan od
roku 2006, s plochou priblizné 100 ha. VesSkeré tyto aktivity v Uzemi byly realizovany na
plvodnich plochdch ZPF a negativné ovliviiuji mikroklima Gzemi. Rozs&hlé zpevné&né plochy a
plochy bez vegetace jsou v kontextu aktudlnich projevi zmény klimatu, zejména dlouhodobého
sucha, bleskovych povodni, zvySovani teplot a extrémnich teplot, vyznamnym negativhim
aspektem prohlubujicim negativni dopady zmé&ny klimatu. Vyznamny Ubytek zemédélské pldy
ovliviuje zejména v poslednich letech celé okoli hlavniho mésta Prahy a zejména sever
Stredodeského kraje. Reakci na negativni dopady rozsahlych zdborl byla novela zdkona z roku
2015, ktera zpFisnila ochranu nejkvalitn&j&ich ptd, jak je uvedeno vyse.

I kdyz jsou plochy, na kterych je navrzena vystavba skladového aredlu, vymezeny pro dany ucel
v Uzemné planovaci dokumentaci, je nutné, aby organ ochrany ZPF pfi svém rozhodovani o odnéti
mél na zieteli zachovani téchto nejkvalitnéjdich pld a tyto pldy odnimal jen v nejnutnéjsich
pfipadech. Tedy v ptipadech, kdy odejmuti zemé&dé&lské ptdy a jeji trvaly zanik v daném misté je
opodstatnén realizaci staveb prospésnych z hlediska vefejného zajmu, zejména staveb dopravni
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¢i energetické infrastruktury i napriklad protipovodiniovych opatfeni. Lze opravnéné konstatovat,
7e souhlas s odnétim pldy ze ZPF je ze své podstaty vyjimka ze zadkonného stavu ochrany ZPF.

Ministerstvo je toho nazoru, Zze zaméry obdobného charakteru, jakym je zamér posuzovany, je
vhodné umistovat nanejvyse v plochach degradovanych, jejichz ekostabiliza¢ni funkce, nabyvajici
na stale vétsim vyznamu v kontextu probihajici zmény klimatu, jsou trvale znehodnoceny nebo
vyrazné omezeny. Mezi takové plochy patfi zejména tzv. brownfieldy, tj. plochy vzniklé
antropogenni ¢innosti, napf. nevyuzivané primyslové, zemé&dé&lské & vojenské aredly. Tato Gvaha
je pIné v souladu s ustanovenim § 4, odst. 1 zdkona, které stanovuje, ze pro nezemédélské ucely
je nutno pouZit pfedevsim nezemédélskou pddu, nezastavéné a nedostatecné vyuZité pozemky v
zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochdch stavebnich pozemk( staveb mimo tato
Uuzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim prezilych budov a zafizeni.

Zadatel v doloZzenych podkladech zadosti uvadi, ze: ,hlavnimi pozadavky klienta byly zejména -
moznost umisténi centralni haly o vymére minimalné 200 000 m2 spolu s dalSimi obsluznymi
budovami; umisténi administrativniho centra o podlahové ploSe 4 500 - 5 000 m2; umisténi arealu
v lokalité napojené na hlavni dalni¢ni sit tak, aby obsluzné trasy nakladni dopravy nevedly pres
rezidencni Casti pfilehlych obci; soulad zdméru s podminkami Uzemniho planu obce, v jejimz
katastru se pozemek nachazi.* Z pohledu Zadatele je projekt navrzen tak, aby byl rozsah
zastavénych a zpevnénych ploch vi¢&i nezastavéné &asti co nejicelndjsi. V této souvislosti je
nezbytné zminit, ze Gzemni plan obce UZice stanovuje regulativ pro vyuZiti pfedmétné plochy pro
vyrobu a skladovani ve smyslu zastoupeni zelené a ploch zpevnénych, kde udava, ze zelen musi
tvorit min. 30 %, tedy zastavéna plocha max. 70% plochy. Ve snaze maximalné vyuzit plochu pro
zastavéni rozmérnou skladovaci halou doslo k prekroceni uvedené podminky Uzemniho planu, coz
ve svém Vyjadreni potvrdil pFisludny organ tzemniho plénovani MéU Kralupy nad Vltavou, &.j.:
MUKV/102150/2018 VYST ze dne 9. 1. 2019, ktery uvadi, Zze ,navrZzeny zamér nesplnuje
podminku na stanoveny miniméini podil zelené 30 % dle platného Gzemniho plédnu obce UZice".
Nedodrzeni uvedenych limitl Ize chapat jako poru$eni podminek Gzemné pladnovaci dokumentace,
ale také jako nezadouci omezeni ploch zelené, které maji prispivat ke kompenzaci zaboru
zemédélské pldy zastavénymi plochami.

Nad ramec vySe uvedeného je tfeba dodat, Ze Zadatelem deklarovany pfinos zaméru spocivajici
ve zvyseni poctu pracovnich mist v dané lokalité je minimalni a nelze jim prokazat verejny zajem
na realizaci zdméru. Ze statistik nezaméstnanosti zverejnénych na strankach Integrovaného
portalu Ministerstva prace a socidlnich véci vyplyva (dle udaji za bfezen 2019), Ze v obci UZice
¢ini nezaméstnanost 2,2 %. V Kralupech nad Vltavou cini nezaméstnanost k vySe uvedenému
datu 3,0 %. Primé&rna nezaméstnanost ve Stfedoteském kraji dosahuje 2,6 %, coZ je méné neZ
celorepublikovy primér. Daldim nezanedbatelnym faktem majicim vliv na posouzeni zdméru je
&islo udavaijici podil pracovnich mist k plode, kterou by bylo nutné k nezemédé&lskym Gé&eldm
odejmout. Celkem je poéitédno, Ze v aredlu skladového komplexu bude pracovat 600 pracovnikl
- 200 na administrativnich a manazerskych pozicich a 400 v pozicich souvisejicich s obsluhou
skladu. V prepoctu vychazi na 1 pracovnika plocha zédboru 767 m2. Podle metodiky Ministerstva
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prdmyslu a obchodu ,Metodika vyhodnoceni Uzemnich ndrokd priimyslovych zén, 11.4.2018" by
se mél obvykly pocet zaméstnancl na 1 ha primyslové zény pro lehky priimysl pohybovat v
rozmezi 50 - 110 zamé&stnancl, to by v pfipadé posuzovaného zamé&ru mélo predstavovat
minimalné 2 300 zamé&stnancd.

Zdmér je svym charakterem vzhledem k vy$e uvedenym dlvodim nepfijatelny, nebot
nerespektuje zdsady plodné ochrany stanovené zdkonem. Na zakladé vySe uvedenych divodu
ministerstvo nesouhlasi s odné&tim zemédélské pddy o vyméFe 46,0026 ha ze ZPF pro realizaci
zaméru ,Mercedes-Benz After-Sales Logistics Center".

Tento spravni ukon je zavaznym stanoviskem podle ustanoveni § 149 odst. 1 spravniho fadu.

Pouceni: Proti tomuto zavaznému stanovisku neni pfipustny opravny prostredek.

Ing. Linda Stuchlikova
feditelka odboru obecné ochrany
prirody a krajiny
podepsano elektronicky

Priloha:
- Soupis pozemkovych parcel dotéenych zamérem

Rozdélovnik:
Dorudi se:

- adresat
- DUNSTAR a.s., Central Trade Park D1 1571, 396 01 Humpolec

Na védomi:
- Méstsky urad Kralupy nad Vitavou, odbor Zivotniho prostfedi, Palackého namésti 1,
278 01 Kralupy nad Vitavou
- Krajsky ufad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
Zborovska 11, 150 21 Praha 5
- Ministerstvo zivotniho prostiedi, Odbor vykonu statni spravy I, Praha, VrsSovicka 65,
100 10 Praha
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